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Potok propojenim
Neratovic I krajin



1 ldea

Resené Uzemi je soudasti celkové prostorové koncepce Neratovic. [dea sméru fedeni je pfimo vztazena na 3iréi vztahy mésta Neratovice jako uceleného
charakterového sidelniho celku usazeného do unikatni krajiny Polabi. Nosna idea potoku jako propojeni Neratovic i krajintak znamena:

- hledani mozného vyuziti Kojetického potoka a jeho okoli k propojeni struktur zastavby blizkého panelového sidlisté bytovych domd a individualniho
rodinného bydleni blizké historické ¢asti Lobkovic s cilem dotvofeni rozhrani s pfevazné zemédélsky uzivanou krajinou

- hledani mozného vyuziti Kojetického potoka a jeho okoli k propojeni mésta jako celku s krajinou pomoci struktury sidelni zelené a hierarchizovaného systému
verejnych prostranstvi a potencionalnich krajinnych propojeni

Vse pfizachovani kvalit a hodnot pfilimitech a rozvijeni potenciald reseného celku. Déle s ohledem na soucasné klimatické vyzvy a udrzitelnost ve véech svych
rovinach - od socialni skrz ekonomickou az po environmentalni udrzitelnost. Tyto body reflektuji a rozvijeji jednotlivé body struktury a infrastruktury analytické ¢asti
této Uuzemnistudie. Dokument je postaven tak, ze graficka a textova ¢ast tvorijeden celek.

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 01 Sirsi vztahy m 1: 10 000.

2 Vychodiska

Vychodiska pro feseni uzemni studie, mimo ¢asti struktura a infrastruktura, jsou celkové vstupni podminky obecného charakteru. Od vymezenifeseného Uzemi a
jeho Sirsich vazeb az k predestfenym zameérlm Uzemni studie, moZnosti reflexe historického vyvoje ¢i dokumentl fesicich toto izemiz rznych pohledl od
celkovych Uzemné planovacich dokumentu po strategie a rozvahy pfistupu k feSenému uzemi.

Resené uzemi

Redenym Gzemim je plocha v katastralnim uzemi Lobkovice s mistnim nazvem V Trativodech, ktera je tvofena zastavitelnou plochou v novém tzemnim planu Z 40
(pozemky parc. €. 318/171, 318 /141-149 k.U. Lobkovice), déle Kojetickym potokem s pfiléhajicim prostorem v Useku ulic Kostelecka a Na Vysluni, dopravnim
napojenim na ulici Kojetickou a napojenim na plochu zahréadkarské kolonie (dle nového Uzemniho pldnu zastavitelnd plocha Z42) na vychodni strané Kojetického
potoka. Soucasti feSeni Uzemni studie bude také rekreaéni vazba / trasa ve sméru rekreacni oblasti “Skala” a ve sméru do Kojetic v ose Kojetického potoka.

Vymeéra feSeného Uzemije cca 13,45 ha.

Grafické vyjadreni hranice reseného uzemije soucdsti vsech vykresd.
Sirsi vazby

Z hlediska SirSich vazeb je feSené Uzemi dotvofenim rozhrani mésta Neratovice, propojenim struktury zéstavby mezi castmi Neratovic a Lobkovic a souc¢ast sité
krajinné struktury a vefejnych prostranstvi. Jedna se o jedno z hlavnich rozvojovych Uzemi mésta a pomysiny ,kloub” charakterové odlisnych zastavénych,
zastavitelnych i nezastavitelnych Uzemi.

Ze zdpadni strany se Uzeminachazi v zavéru pomysiné osy panelového sidlisté ulici Dr. E. Benese za akcentem vyskovych vézovych domu. Tato ulice je pfimym
napojenim na vlakovou stanici Neratovice sidlisté a také osou systému parkové pojednanych vnitroblokd s ob¢anskou vybavenosti. Pfimé propojeni zabezpecu;ji
jenom pé&silavky. Ze severni strany Uzemi navazuje na komponované centrum mésta z druhé poloviny 20. stoleti s vlakovou zastavkou Neratovice mésto, plvodni
historické predpoli Mlékojed Lobkovicky mlyn s pfivozem, novou obchodni zénu a potencidlni krajinné propojeni s ndbrezim Labe. Jeho nositelem je pravé
Kojeticky potok obklopen ob¢anskou vybavenostia vazbou na pésilavky s bariérou Zeleznice a ulice Mlddeznicka. Z vychodni strany Uzemi navazuje na novou
vystavbu individualniho bydleni Lobkovic vzniklé za Zelezni¢nim télesem. Dale hibitov s vazbou na historické jddro Lobkovic a vlakovou zastavkou Lobkovice. Smér
navazujiciho lesa, s blizkou lesni Skolkou, je v sou¢asnosti vyuzivan hlavné rekreacné a tvofi jedno z hlavnich krajinnych napojeni uzemi. Jsou zde také dnesnijediné
body pfimého napojeni pro dopravni obsluhu. Z jihu je Uzemi ohrani¢eno bonitné& hodnotnou zemédélskou krajinou s drobnymi fragmenty struktury krajiny. Timto
smérem jsou také umistény zdsadni infrastrukturni limity Uzemi, jako jsou vedeni vysokého napéti nebo velmi vysokotlakého plynovodu.

Tyto body reflektuji a rozvijeji jednotlivé body struktury a infrastruktury analytické ¢ésti této uzemni studie.

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 01 Sirsi vztahy m 1- 10 000.

Pozadavky zadani

Redenym Zasadnim cilem je pfedeviim dosahnout nejefektivnéjiiho vyuziti plochy k pinénijeji funkce, tedy k bydleni véetné vytvoreni kvalitniho vefejného
prostranstvi. Dllezitou soucasti je udrzeni podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi uspokojujici
pozadavky soucasné i budouci generace.

Uzemni studie bude fesit problémy v feSeném uzemi k. U. Lobkovice s cilem provéfit a navrhnout:

Q
-~

urbanistickou strukturu Uzemi, rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi a stavebnich parcel,

b) charakter vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné zelené, s vymezenim plochy verejné zelené uvnitf Uzemi's minimalni vymeérou 1,65 ha,

c) regulacia postup vystavby v Uzemi,

d) propojeni ulic Kojeticka a Nade Mlynem pres feSené Uzemi pfi respektovani stavajicich fadovych garazi pfi ulici Kojeticka,

e) vnitfni dopravni obsluhu feSeného Uzemi v¢. podminek pro feSeni dopravy v klidu,

f) feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitini rozvody siti technické infrastruktury,

9) ekologicky pfiznivy zpUsob nakladani s destovymi vodami, véetné vhodnych opatreni pro zlepsovanijejich retence a pfipadného dalsiho vyuziti

a to pfizohlednénilimitl Uzemi, tedy vedenilokalniho biokoridoru LBK 176, ochrany Kojetického potoka, vodovodnich fadud a jejich OP, OP vedeni VN, OP
komunikacia BP produktovodu.

Ucel pofizeni uzemni studie
Uzemm’studieje uzemné planovacim podkladem, ktery ovéfuje moznostia podminky zmén v izemi a navrhuje feseni vybranych probléma. Uzemni studie slouzi
pro rozhodovani v zemi (§25 a §30 stavebniho zdkona), pfipadné jako podklad pro zménu izemné planovaci dokumentace.

V projednavaném uzemnim pldnu Neratovice je vyuziti feSeného Uzemi podminéno zpracovanim uzemnimi studiemi. Jelikoz uzemni plan Neratovice neniv dobé
zadani uzemni studie vydany a U¢inny, jednd se o Uzemni studii z podnétu mésta.

Vyuzitelnost Uzemni studie jako Uzemné planovaciho podkladu nastéva po schvaleni této jeji vyuzitelnosti pofizovatelem a po vlozeni dat o studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti. Bude vyuzita jako podklad pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v tzemi.
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Historicky vyvoj

Historicky vyvoj je popsan s ohledem na dnedni vyuzitelnost zndmych dat a historickych map, konkrétné od obdobi |. vojenského mapovani. Popis je tedy zaméren
na obdobi druhé poloviny 19. stoleti az po dnesek s ohledem na promény blizké struktury zastavby a struktury krajiny.

PUvodniosidleni Neratovic (Neradice) s prvni pisesmnou zminkou z 1227 a v 19.stoleti vyznamnéjsi Lobkovice s prvni pisemnou zminkou 1341 byli obyvané uz od
pravéku. Postupnému rozvoji napomohlo vybudovaniv letech 1824-1834 tzv. Rumburské silnice z Prahy na sever Cech. Vroce 1873 bylo postaveno vlakové nadrazi
a traté jak na Prahu, tak smérem k Brandysu nad Labem. Masivniindustrializace, v rdmci které se Neratovice zménily v moderni mésto a jedno z center chemického
pramyslu, propukla v ndvaznosti na dobrou dopravni dostupnost a dostatek vody az ke konci 19. stoleti. Roku 1898 zde zalozil V. B. Goldberg tovarnu na vyrobu
oleje, mydla a svicek. Prvni cesky elektrochemicky zavod na karbid, Bohdan Kasper, zaloZzen v roce 1899 v Palackého ulici prestavbou ¢asti mlyna v uzemi
navazujicim severné na feSené Uzemi.

Na mapé z poloviny 19. stoleti neni jesté vidét zelezni¢ni trat smérem na Brandys nad Labem, ktera lemuje severni hranu fe$eného Uzemi. Je ov§em patrna plvodni
trasa dnesni ulice Mladeznicka a plvodni fecisté nezregulovaného Labe s pfivozem do MIékojed pravé ze zmiriovaného mlyna. Déle je dalezita stopa Kojetického
potoka, kterd se drzi dodnes v mirné pozmeénéné poloze. Diky zobrazenim map |. vojenského mapovani je ovsem mozné, Ze bylo plvodni fecisté v feseném Uzemi
vice proménlivé. Obdobné se také drzitrasa ulice Kojeticka.

Regulace Labe a prace na zdymadle postaveném v letech 1914 a2 1922 (dnesni podoba jednolodni plavebni komory pak pochazi z roku 1977) nenavratné zménila
podobu udolni nivy Labe. V roce 1927 probéhla stavba pohyblivého jezu v kratkém prikopu asi 300 metrl pod plvodnim pevnym jezem, ktery vzdouval vodu do
mlynského ndhonu. Elektrarna na zdymadle pak byla postavena Spolkem pro chemickou a hutni vyrobu Praha v letech 1941-45. Mésto bylo koncem Il. svétové
valky bombardovéano.

V povojnovém obdobi je z map patrny rozvoj Neratovic jako i potvrzeni kfizeni plvodnich cest zastavbou, ktera pfedznamenala budouci podobu nameésti
Republiky. Z historického snimkovani je patrny rozvoj mésta smérem k feSenému Uzemiv duchu funkcionalistického urbanizmu stavebné provedeného v podobé
vyznéni socialistického realizmu. Nasledné jiz pIné v duchu tzv. sorely pokracoval rozvoj v okoli ulice bratfi Capku. V roce 1957 se Neratovice stavaji méstem.

V 60. letech jiz planovani rozvoje spada pod krajsky projektovy ustav Praha. Pod Gustavem Sindelkou vznikaji postupné projekty &asti sidlisté v okoli ulice Na
Skalach spolu s obchodnim domem (1965-1970), centra mésta na zakladé podrobného Uzemniho planu (1967, obr. dole), jednotlivych objektt jako je i kulturni ddm
(1968-1971). Nasledné pak okoli freS§eného Uzemi ze zdpadni strany na prelomu 80. let dovrsila stavba panelového sidlisté v okoli ulice Dr. Edvarda Benese.
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Proménu mésta dobre demonstruji tyto dva obrazky, které demonstruji dva charaktery délici 150 let (vlevo zobrazeni Lobkovického zémku z roku 1819, vpravo
publikace Neratovice z roku 1985 - vystavba dle Gustava Sindelky z roku 1965-1970)

opét akcelerovala zacatkem 21. stoleti. Postupné byly zbudovény ulice Luéni a ndsledné Nade Mlynem. Mésto se v poslednich letech stalo hlavnim vlastnikem
pozemkdu v feseném Uzemi za Ucelem korigovéni budouci podoby tohoto uzemi.
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Uzemni plan

V platném dzemnim planu(Uzemni plan sidelniho Gtvaru Neratovice v pravnim stavu po vydani zmény & 10 s u&innosti 29. 11. 2013 a dale zmény &. 13 s G&innosti
dne 27.4.2017,

Ing. arch. Zdenék Kindl) jsou plochy feseného tzemiv plochach s rozdilnym zptsobem (PsRSV) vyuZziti Silnice, mistni a ucelové komunikace, P (parkovisté), DZ
(zeleznice - k privatizaci), PZ (parky), VZ (mimolesni vefejné piistupna zeler), VZp (mimolesni zeleri piirodni's funkei USES), W (vodni toky a plochy), LE (lesy) a OP
(orna plda). Dale pak PsRSV MJ (Uzemi méstského jadra), SS (Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby), SR (sport a rekreace), NK (nerusici vyroba a komerce), DV
(dopravnivybavenost), TV (technickd vybavenost), OS (smiSené obytné Uzemi), OC (&isté obytné uzemi), OCbd(Cisté obytné uzemi - bytové domy), OV
(v8eobecné obytné Uzemi) a OVbd(vieobecné obytné Uzemi - bytové domy).

Pro fesené Uzemi a jeho nejblizsi navaznosti jsou vytyceny vefejné prospésné stavby (VPS) 1 (Méstsky Urad a jina spravni administrativa /funkénityp MJ/ - plocha u
dnesniho Penny Marketu), 2 (Parkovisté a verejné prostranstvi u hibitova - plocha u Zeleznice), 3 (Ddm dichodct /funkénityp SS/ - plochy v navaznosti na
heliport), 4 (Stfedni $kola /funkénityp SS/ - plocha v ¢asti dnesni zahradkarské kolonie), 10 (Prelozka silnice 11/101 v¢. kfizovatek a doprovodnych uprav - plocha
jizné od feSeného uzemi), 11 (Vyrovnani trasy silnice 111/0096 ul. Kojetickd), 12 (Sbérna komunikace sidlisté Neratovice-jih - plochy zapadné od ulice Kojeticka), 21
(Pésia cyklisticka stezka podél silnice 111/0096 do Kojetic), 29 (Sbérna komunikace v Uzemi "Kostelecka" - spojka ul. Kojeticka u vézovych domd, spojka a novy zel.
prejezd ul. Kostelecka - ul. V Polich), 30 (Spojka ul. Luéni - U Zastavky), 36 (Vodni nadrz na Kojetickém potoce), 47 (Pfelozky vzdusného el. vedeni 22 kV) a 48

Prostorové podminky pro prevladajici PsRSV umoznujici zastavbu:

SS (Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby)- (cca 1,7 ha feSeného Guzemf, cca 15 300m2 HPP)

30% maximalni zastavéna plocha budov a zafizeni/20% ostatni zpevnéné plochy do 1m vysky/20% minimalni plocha zelené
maximalni pocet 3NP, maximalné 15m nad urovni terénu

OC (cisté obytné Uzemi) - (cca 1,7 ha feSeného Uzemi, cca 17 000m2 HPP)

40% maximalni zastavéna plocha budov a zafizeni/15% ostatni zpevnéné plochy do 1m vysky/45% minimalni plocha zelené

maximalni pocet 2NP + podkrovi, maximalné 10,5m nad uUrovni terénu

OV (vSeobecné obytné Uzemi) - (cca 3,1 ha feseného zemi, cca 31 000 6m2 HPP)

40% maximalni zastavéna plocha budov a zafizeni/30% ostatni zpevnéné plochy do 1m vysky/30% minimalni plocha zelené
maximalni pocet 2NP + podkrovi, maximalné 10,5m nad urovni terénu

Navrhovana podlaznost (FAR - floor area ratio) Uzemi je tak na pfiblizné drovni 0,5. Odhadovany pocet navrhovanych obyvatel v plochach s moznosti bydleni
(/HPP OC+0OV/*0,6/100m2/*2,5 obyvatele) dle HPP je maximalné okolo 720 obyvatel.

Jizni ¢ast feSeného Uzemi se nachaziv oblasti,,Zastavitelnost podminéna podrobnéjsim provérenim” ve kterych musi byt zaruc¢eno, Ze nedojde k nahodilé a
nekonceplnivystavbé, kterd by mohla znemoznit nebo znaéné zkomplikovat dalsi vyuziti zbyvajicich ¢asti rozvojové plochy v souladu s vyuzitim dle platného
UPSU. Jedné se zejména o vedeni vefejné dopravniinfrastruktury, umisténi potfebné a souvisejici technické infrastruktury a vymezeni potfebnych verejnych
prostranstvi tak, aby bylo mozné vyuzit pro dany ucel a obslouzit celé rozvojové Uzemi. Spinéni této podminky sleduje stavebni Gfad v rdmci konkrétnich fizeni o
umisténi staveb a v ramci téchto fizeni mdze stanovit formu, jakou bude spIinéni uvedené podminky provéreno. V odlvodnéni rozhodnuti stavebniho Uradu, tykajici
se umistovani staveb na vymezenych plochach, musi byt uvedeno, jakym zplsobem byla podminka podrobnéjsiho provéreni nasledné zastavitelnosti posouzena a
zapracovana do fedeni. Pfitom plati, ze ulice ¢i koridory inZenyrskych siti uvnitf nové navrhované zastavby jsou v méfitku Uzemniho planu sidelniho utvaru navrzeny
pouze smeérné (orientacné). Skutecné reseni pfi umistovani staveb mlze byt upraveno na zakladé aktualnich pozadavkU a potreb, za predpokladu zachovani
funkénich a prostorovych regulativd, danych tzemnim planem sidelniho Utvaru.

Danou urbanistickou koncepci fedeného tizemi v platném Gzemnim planu je mozno &ist nasledovné. Redené tzemi tvofi jednu z hlavnich rozvojovych zén bydleni
konkrétné Neratovice - Lobkovice (Kostelecka) - hlavni osy jsou vedeny v pokracovani ul. Bratfi éapk& a Dr. Benese, dale doplnéni enklav v zastavéném uzemi
Byskovic, Lobkovic a Mlékojed a pfimou navaznost na Uzemi Sidlisté - jih (jizné od zastavby ulice Na vysluni). Propojeni vefejnych prostranstvi tak tvofi prfimé
propojeni Uzemi a navazuje na kontinuitu vefejnych prostranstvi a jejich vazby déle do krajiny (dobfe feSeny shluk pfechodu skrz VPS 10 smérem na oblast Na
Skalach). Kojeticky potok je pak rozvinut o vodninadrz (VPS 36) a doplnén o nové plochy ob&anské vybavenosti a napojen na systém verejnych prostranstvi,
zejména pak ulici Mladeznickou s centrem mésta.

V projednavaném novém uzemnim planu Neratovice (upraveném navrhu pro opakované verejné projednanidle § 53 zédkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, v platném znéni z ¢ervna 2020, Haskoning DHV Czech Repubilic, spol. s.r.o.) jsou plochy feSeného Uzemi v plochach PX (verfejné prostranstvi -
komunikace), DS (silni¢ni doprava), DS.k (koridor dopravni infrastruktury - silni¢ni), DZ (Zelezni¢ni doprava), ZV (verejna zeler), W (vodni plochy a toky), NK (plochy
krajinné), NL (plochy lesa) a NSz (plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské). Dale OV (obcanské vybaveniverejné), OS (sport), OM (ob&anské vybaveni
komeréni), BH (bydleni hromadné), Bl (bydleniindividudlni) a SO (plochy smiSené obytné). Rozsah zastavitelnych ploch v jizni &asti byl zmensen proti platnému UP.

Pro feSené uzemi a jeho nejblizsi ndvaznosti jsou vytyceny vefejné prospésné stavby (VP) O5 (vefejnd prostupnost pro motorova vozidla - plochou Z36 od nové
plochy PX priblizné na urovni Tesco Supermarket Na vysluni k ulici Kojeticka), 06 (prostupnost plochy zmén Z40 ve sméru zapad-vychod /propojeni ulic Na
Vysluni - Nade Mlynem/), 11 (propojeni ulic Jirdskova a TyrSova s ndbrezim) a 15 (verejna prostupnost pro cyklisty a chodce - plochou Z42 z levého brehu
Kojetického potoka k ulici Lu¢ni). Kmoznosti vyvlastnéni byla uréena plocha VD 28 a k pfedkupnimu prévu plocha PP O3.

Vétsina feSeného Uzemi se nachazi v uzemi podminéném zpracovanim Uzemni studie. Jedna se o plochy:

US2 - Plocha US2 zahrnuje zastavitelné plochy Z40 (zpUsob vyuziti SO), ¢ast Z41(ZV), ¢ast Z43 (PX), K28 (NK) a pfilehlé stabilizované plochy s vyuZzitim W, ZV a DS.
Uzemni studie pro tuto plochu v souladu s podminkami uvedenymi v kap. F (navrhu UP) provéfi a navrhne: a) urbanistickou strukturu Gzemi, rozsah a vymezeni
vefejnych prostranstvi a soukromych parcel, b) charakter vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné zelené, s vymezenim souvislé plochy vefejné zelené uvnitf
plochy Z40 s minimalni vymérou 1,65 ha, ¢) regulace a postup vystavby na soukromych parcelach v plose Z40, d) propojeni ulic Kojeticka a Nade Mlynem pres
feSené Uzemi pri respektovani stavajicich fadovych garazi ve stabilizované plose DS pfi Kojetické, e) vnitini dopravni obsluhu plochy Z40 v¢. podminek pro feseni
dopravy v kliduy, f) feseni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury, g) ekologicky pfiznivy zpisob nakladani's
destovymi vodami, véetné vhodnych opatreni pro zlepSovani jejich retence a pripadného dalsiho vyuZiti. / pfi zohlednéni limitd dzemi, tedy vedenilokalniho
biokoridoru LBK 176, ochrany Kojetického potoka, vodovodnich rfadd a jejich OP, OP vedeni VN, OP komunikacia BP produktovodu.

Urbanisticka struktura rozvolnéna nezarovnana, Rn/2NP + P/ 8,5m -Z40 (6,505 ha) - mira zastavéni pozemku 30%, koef. zelené na rost. ter. 50% -
minimalni vyméra pozemku na jeden az dva byty 600m2 - cca 4,5 ha/ 600m2=150 bytd - cca 33750 m2 HPP

US4 - Plocha US4 zahrnuje ¢ast zastavitelné plochy Z41 (zpUsob vyuziti ZV), plochu Z42 (Bl), ¢ast Z43 (PX) a prilehlou stabilizovanou plochu s vyuzitim W. Uzemni
studie pro tuto plochu v souladu s podminkami uvedenymiv kap. F (ndvrhu UP) provéfia navrhne: a) urbanistickou strukturu uzemi, rozsah a vymezeniverejnych
prostranstvi a soukromych parcel, pfipadné umisténi zafizeni obcanského vybaveni, b) charakter vefejnych prostranstvi, véetné ploch verejné zelené s minimalni
vymeérou 0,22 ha, vefejna zelen bude navazovat na zelen podél Kojetického potoka, ¢) regulace a postup vystavby na soukromych parceldch v plose Z42, s
prednostnim umisténim zastavby podél komunikace v plose Z43, d) pési / cyklo propojeni ulice Lucni's levym brehem Kojetického potoka pres resené uzemi, e)
prostupnost Uzemi podél Kojetického potoka plochou Z41v navaznosti na plochu K28, f) vnitfni dopravni obsluhu plochy Z42 se zajisténim zokruhovani (vylouceni
slepych komunikaci) a napojenim do komunikace v plo$e Z43, v¢. podminek pro feSenidopravy v klidu, g) feSeni napojeni plochy Z42 na technickou infrastrukturu a
vnitfnirozvody siti technické infrastruktury, h) ekologicky pfiznivy zpisob nakladani s destovymivodami, véetné vhodnych opatreni pro zlepsovanijejich retence a
pripadného dalsiho vyuziti. / pfi zohlednéni limitd uzemi, tedy vedenilokalniho biokoridoru LBK 176, ochrany Kojetického potoka, OP Zeleznice a Uzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem.

Urbanisticka struktura rozvolnéna zarovnana, Rz/3NP/ 9m - Z42 (2,215 ha) - mira zastavéni pozemku 30%, koef. zelené na rost. ter. 50% -
minimalni vyméra pozemku 1000m2 pro 3 byty - cca 1,5 ha/1000m2=45 bytl - cca 13 500 m2 HPP

Danou urbanistickou koncepci feseni Uzemiv projedndvaném novém Uuzemnim planu je mozno &ist nésledovné. Plocha je pojata jako jednoduchd arondace
rozhrani mésta s napojenim na objemove vice zastavitelnou plochu US1. Kojeticky potok zde slouZi podobné jako v platném uzemnim planu.

Navrhovand podlaznost (FAR - floor area ratio) Uzemi je tak na pfiblizné Urovni 0,35. Odhadovany pocet navrhovanych obyvatel v plochach s moznosti bydleni
(pocet byt(*2,5 obyvatele) je pfiblizné& okolo 500 obyvatel.
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Navazujici projekty

Mezi navazujici projekty patfi Pfistavba Domu Knézny Emmy v Neratovicich (Energy Benefit Centre a.s., 2019) a Uzemni studie vefejnych prostranstvi ORP
Neratovice lokalita NER - 02 (Loca Plan s.r.o., 2018).

PFistavba Domu Knézny Emmy v Neratovicich jed doplnénim hmot zastavby star§iho objektu. Pfistavba navazuje na jeho jihozapadni ¢ast dvoupodlaznim
propojenim a ¢tyf podlaznim objektem, ktery je podgardzovan. Tato pfistavba pfimo navazuje na hlavni propojeni feSeného Uzemia na propojeni stanovené
platnym Gzemnim planem mezi ulicemi Bratii Capk® a Luéni. Rampa podél tohoto propojeni vytvafi budouci bariéru v uzem, ktera je pfekonavana mostkem ponad
tuto rampu v blizkosti fasady pfistavby. Pfistavba je v sou¢asné dobé ve vystavbé.

Uzemni studie vefejnych prostranstvi ORP Neratovice, lokalita NER - 02, pojednava fesenim usek ulice kojeticka mezi kiizenimi ulic DR. Edvarda Benese a
Mladeznicka. V parkovém prostranstvi u ulice Mladeznicka také vyznacuje mozné objemy planované zastavby postupné od zapadu vysky 8,6 a 4 nadzemni podlaZi.
Koncepéné se jedna o drobné zdsahy do vefejnych prostranstvi a jejich drobna kultivace s doplnénim cyklistické dopravy. V nesouladu s ndvrhem uzemniho planu
je zminovanad gradujici vystavba v dlouhodobém horizontu u ulice Mladeznicka.

Ovérovaci a podkladové studie a strategie

Mezi tyto studie a strategie patfi:

Hydrogeologicka reserse na parc. €.318/171v k. U. Lobkovice, reerse hydrogeologického posouzeni (Geodrilling s.r.o., 2020),
Analyza dopravy v klidu na vybraném uzemi mésta Neratovice - 2019 (M.O.Z. Consult s.r.o., 2019),

Strategie rozvoje cyklistické dopravy mésta Neratovice (Ing. Jaroslav Martinek, 2016),

Pasport zelen& Neratovice (Ing. Pavel - Simek Florart, 2015) a

Strategicky pldn mésta Neratovice 2019 -2023 (Opus consulting s.r.o., 2017).

Strategicky plan uréuje v akénim planu pro rok 2021 nékolik projektd, které se vyskytuji bud pfimo jako podklady této izemni studie nebo pfimo s ni souvisi. Jedna
se zejména o:

-Odkup pozemka v lokalité V trativodech. Zpracovani uzemni studie. Priprava PD pro zasitovani.

-Pfistavba Domu Knézny Emmy - vybér dodavatele stavby, zahajenirealizace stavby.

-Vodni hospodafstvi - zpracovani mapy vsakl pro k. U. By$kovice a Lobkovice.

-Vydani nového Uzemniho planu

-Nakup a pfiprava zasitovani pozemk v k.u. Lobkovice ur¢enych pro individualni bytovou vystavbu.

Déle pak zejména Podkladova studie Lobkovice - V Trativodech (Martin Spicak, 2021), na kterou odkazuje zadani izemni studie. Tato podkladova studie je
provérenim kapacit Uzemi na zédkladé hustoty poctu obyvatel pfi udrZzeni vytyCeného charakteru zastavby a krajiny v fe§eném uzemi. Jsou tak pfedstaveny tfi
zakladni varianty:

V1 -35 obyvatel/ ha - je kombinaci drobnych bytovych dom, fadovych domd a samostatnych domu s orientaci na dvé hlavni paralelni komunikace

53 rodinnych domd, cca 130 obyvatel

V2 - 60 obyvatel/ ha - je kombinaci fadovych domu a samostatnych domu s orientaci podél 4 blokd zéstavby

60 bytl + 39 rodinnych domu, cca 250 obyvatel

V3 - 90 obyvatel/ha - je variaci na V2 se zdménou severniho bloku za vyssi zastavénost ucelené fronty bloku smérem do hlavniho vefejného prostranstvi,
120-130 bytd + 10 fadovych domd, cca 350 obyvatel

Spole¢nym jmenovatelem schémat urbanistickych variant ndvrhu je pfima vazba na ortogonalni strukturu zastavby vychodni ¢asti, nevyuzivani ¢asti zahrddkarské
kolonie, umistnéni ploch pro rozliv v jizni Casti feSeného Uzemi a otevreni struktury k takto pojatym plocham s hlavnim dopravnim napojenim zastavby. Zakladnim
vychodiskem je vytvorit diverzifikované obytné prostredi, které nabidne rdznorodou typologii bydleni a bude tak umét reagovat na individualni potfeby, naroky i
moznosti budoucich obyvatel. Principem, ktery umozni vytvorit ekonomicky, ekologicky a socialné udrzitelnou ctvrt, je zkombinovat typologii rodinnych domkU v
zahradach, fadové domy a nizkopodlazni bytové domy.

Benefitem vy$e zminéného pristupu je vytvoreni udrzitelnéjsiho urbanniho prostfedi (v parteru bloku se mlzZe objevit béZné vybaveni - kadefnictvi, malé potraviny,
komunitni prostor, atp.), pro navrhovany liniovy park podél Kojetického potoku vznikne jasné formovand urbanistickd hrana a v neposledni fadé tento pfistup vede
k diametralné vyssimu vynosu z prodeje pozemkd. Tyto prostfedky je pak mozné viozZit do zkvalitnéni verejnych budov, pripadné ke zvyseni standardu verejnych
prostranstvi v Neratovicich. Pfipravovand Uzemni studie by méla umoznit vy$e zminény pfistup jako alternativu. tj. napf. variantni fedeni, které bude podkladem pro
zménu Uzemniho planu.

Tyto studie a strategie reflektuji a rozvijeji jednotlivé body struktury a infrastruktury analytické ¢asti této uzemni studie.

Vychazka s ob¢any

Dne 23.10. 2021 byla absolvovana informativni prochazka s obcany skrz fesené Gzemi. Ve vztahu k informativni podobé prochazky a poctu ucastnikd nebyl
pofizovan zdznam nebo zapis z probihajici debaty. Vychazka probihala formou zastaveni v jednotlivych bodech a podani kratké informace k pfistupu zhotovitele
k Uzemi a popis zadani Uzemni studie s ponechanim prostoru k diskusi. S ohledem na primarné informativni podobu vychazky jsou poznédmky obdobného
charakteru a nekladou si za cil Uplnost, ale postfeh opakujicich se bodu.

Zastaveni u Kojetického potoka - mél by byt kladen diraz na pfirodni charakter potoka, dllezité je uvazovat nad kapacitou propojeni ve vztahu k tomuto
charakteru, je vhodné uvazovat o rozsifeni okolo potoka, pocitat s moznou etapizaci ve vztahu k zahraddkarské kolonii,

Zastaveni v zahradkarské kolonii - mélo by byt pamatovano na komunitu zahradkarské kolonie, obdobny druh vyuziti je v Uzemi Zaddouci a je vhodné uvazovat o
nahradé ploch, pfipadné jejich racionalizaci a demokratizaci s ohledem na rlzné druhy tohoto vyuZiti od soukromého po vyslovené komunitni vyuZiti, pripadné
Upravy do stavajicich zahradek planovat s ohledem na etapizaci a jejich moznou postupnou proménu, fesit smény nevyuzitelnych pozemka

Zastaveni na konci ulice Nade Mlynem - mél by byt navrzen vhodny charakter zdstavby, ktery bude vyuzivat Gzemi pfimérené s vyskou fimsy max. do 3NP+
uskocené podlaZi, s ohledem na vyssi bonitu pady zachovat co nejlepsi moznosti pro zahrady, pfipadné zahradkareni ovsem s ohledem na celkovou udrzitelnost
zdméru - socialni, ekonomickou a pfirodni, uvazovat o propojenich hire obslouzenych pozemkd, pfipadné fesit jejich smény, uvazovat o celkové koncepci napojeni
pro automobily skrz zastavbu, reflektovat bezpelnost pohybu déti do Skoly &i ke skaldm, pfimo navazovat na Kojeticky potok smérem ke skaldm stévajici nebo
pfimou cestou, fesit cyklistickou dopravu oviem s ohledem na mnozstvi zpevnénych ploch,

Zastaveni u parkovisté Kojetickd - mélo by byt feSeno parkovani na vlastnich pozemcich a nevyuzivat mozné blizké rezervy, umoznit vicero napojeni do struktury
zastavby ne jenom jedno dnes navrzené, u realizace uvazovat, kudy bude jezdit technika aby neobtézovala prostredi uzivateld.

Uéastnici prochazky byliinformovani o tom, ze podobné stretnuti nejsou povinnosti a dnes spise nadstandardem, ktery chce ovéem mésto, pokud mozno, udrzet i
do budoucna s ohledem na maximalni transparentnost procesl pofizeni Uzemni studie.

Podklady

Mimo jiz zmifnované dokumenty a podklady jsou dalimi vstupnimi podklady zpracované geodetické zaméreni pro potfebu névrhu parkového prostranstvi v blizkosti
Kojetického potoka, zpracovani podrobného dendrologického prizkumu také v této oblast, néktera predbézna vyjadreni spravcd siti a Gzemné analytické podklady. Tyto
podklady reflektuji a rozvijeji jednotlivé body struktury a infrastruktury analytické ¢asti této Uzemni studie.
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3 Struktura

Struktura reprezentuje zdkladni prostorovy rozvrh naseho prostfedi. Pro ucely analytické ¢asti uzemni studie ji délime na zastavbu a prostranstvi. Zastavba v sobé
spojuje hodnoty jednotlivych urbanistickych bloku az solitérd. Prostranstvi pak reprezentuje vefejna az krajinna prostranstvi od pevnych po &isté krajinné v duchu
kontinuity prostranstvi. Zdkladnim principem struktury je jeji charakter.

Soucasti struktury je taky systém vefejnych prostranstvi. Ten je s ohledem na déleni kapitol analytické ¢asti této Uzemni studie zafazen namisto infrastruktury zde
s ohledem na kategorii prostranstvi jako vétsi mnoziny zahrnujici i vefejné prostranstvi jako jednu ze slozek struktury.

Principy struktury

Cilovou kvalitou charakteru struktury je dle zadani:

a) Navrzena zastavba bude formovéana do blokového usporaddani zpravidla s uzavienou nebo otevienou stavebni ¢arou, vnitrobloky budou dle typologie
zastavby charakterizovany jako soukromé, polosoukromé, Ci verejné.

b) Zéastavba bude navrzena co nejefektivnéji z hlediska celkové plochy potfebnych komunikaci a potfebné délky siti technické infrastruktury.

c) Pfirodni park u Kojetického potoka by mél byt koridorem a plochou pro $irsi spadové Uzemi - navazujici zastavba by méla utvaret zfetelnou stavebni

hranu a méla by mit reprezentativni charakter. Komunikace podél parku u Kojetického potoka by mély mit charakter pé&si zony s moznosti vjezdu
zasobovani. Objekty orientované smérem k parku by mohly kromé bydleni nabizet i komercéni vyuziti (napf. kadernictvi, potraviny, kavarna)

d) Zastavba na vychodni strané zastavitelného uzemi by méla mit spiSe charakter rozvolnéné individualni zastavby se zahradami.

e) Destova voda ze stfech navrzenych objektd bude vyuzivana na vlastnich pozemcich.

V zastavitelné ¢asti Z40 reSeného uzemi priléhajici ke Kojetickému potoku (odhadem na % Uzemi) zadani pozaduje provérit zménu uzemniho planu tykajici se
vyuziti Gzemina SM smiSené obytné - méstské umoznujici stavbu bytovych domud o maximalni vysce 3 podlazi, pfipadné zménu Uzemniho planu tykajici se snizeni
minimalni poZadované velikosti pozemku pro jeden RD umoznujici zvyseni hustoty zastavéni.

Principy charakteru zastavby

Charakter by mél mimo vySe zminé&né zadani

-vychazet z navdzani na okolni struktury zastavby

-pracovat s rozdilnymi zpUsoby usporadani a vytvareni riznych struktur zastavby odrazejici rizné mozné modely bydleni, vytvaret tak shluky az solitéry
-podporovat drobné podnikani a vznik parteru ve vztahu k vazbé na hodnotna verejna prostranstvi

-pracovat s pozicemi objektu a jejich akcenty pro zlepSeni orientace ve vefejnych prostranstvich

-v ramci stfedni krajiny zdstavby pfimérené reagovat na své okoli

-hledat inovativni zpUsoby jak zachazet s dopravou v klidu u bytovych objektd, tak aby nenarusovala charakter ¢tvrté a primarné nevyuzivala podzemni podlazi
-hledat zpUsoby usporadéni zastavby v riznych ochrannych pasmech technické infrastruktury

-hledat pfistup k zahradkarskym kolonii, jejich diverzité a podobé s ohledem na etapizaci Uzemi

-zvazit umisténi drobnych objektl obcanské vybavenosti v Uzemi, pfipadné pfimo v parteru objektl

-idedlné pracovat s bloky, pfipadné jinym vymezenim, které umoznuje ¢aste¢nou zameénitelnost principl rlznych druhd zastavby s ohledem na udrzeni celkové
budouci koncepce uzemi

-zastavba by méla vyuZzivat maximalné obnovitelnych zdroja stavebnich materiald a podporovat vestavbu CO2 do své struktury

-vyuzivat moznych synergii s charakterem prostranstvi

-provéfit umisténi socialniho zafizeni pro 12 pacientd s pfibliznou plochou cca 1500m2

-uvazovat o spravné orientaci nejen ve vztahu k stavebnim predpisim ale také moznym pasivnim zisklim energii, nebo moznosti jejiho ziskavani diky priznivé
orientaci vici slunci

Principy charakteru prostranstvi
Charakter by mél mimo vyse zminéné zadani

-vychazet z navdzani na okolni prostranstvi a odpovidat jim charakterem

-vyuzivat moznosti vnitfnich dvorl a prlichodi zastavbou pro obohaceni a diverzitu verejnych prostranstvi

-v rdmci prostranstvi vytvaret rzna zakouti s rznou pobytovou kvalitou

-prostranstvi hierarchizovat vyznamové

-u prostranstvi dodrzovat princip kontinuity a vyhnout se tak slepim ulicim (zejména pro pési)

-umoznovat diverzitu pohybu v Uzemi, povrchem i profily

-umoznovat maximalni bezpecnost a pohodInost pfi oddechovych aktivitach

-vyuzivat moznych synergii s charakterem zastavby

-vybizet ke komunitnimu vyZiti vefejnych prostranstvi jak obyvatel struktury zastavby, tak uzivatel a kolemjdoucich

-vyuzit propojeni's Kojetickym potokem na spojeni s §irSim krajinnym zdzemim mésta a nabrezim Labe

-propojit krajinu Skal s parkovymi vnitrobloky panelového sidlisté v okoli osy ulice Edvarda Benese

-vyuzivat navstévnicka stani ve vefejnych prostranstvich jako vsakovaci plochy

-aplikovat viceurovnoveé systém zadrzovani srazek a jejich vyuziti ¢i viak

-umistovat shluky stromU a stromoradi do verejnych prostranstvi

-pracovat s myslenkami udrzby povrchi vysadeb a jejich rezimd od extenzivni po intenzivni

-prostranstvi by méli vyuzivat maximalné obnovitelnych zdroj stavebnich materiall a podporovat vestavbu CO2 do své stavby
-doplfovat plochy o drobna zastaveni, mista aktivit a hry nebo jenom mist k posezeni

-vytvaret pfedprostory jiz stavajici obanské vybavenosti a navazovat na ni

-myslet pfi navrhu na rGzné skupiny uZivatel prostranstvi - dle pohlavi, véku a cilovych aktivit

-hledat moZnosti zklidnéni dopravy a vytvoreni Cisté pésich, cyklistickych nebo kombinovanych propojeni

-podporovat cyklistickou dopravu ve vztahu k pfiznivé morfologické situaci Neratovic

-reflektovat také pfitomnost zvifat v prostranstvich, vymezovat oblasti uréené jenom pro zvifata

-vramci zadrznych opatfeni pracovat s jemnymi morfologickymi Upravamiv Uzemi

-pracovat s regulaci oploceni

-pracovat s materidlovym uréenim pro rozliSeni vyznamnosti prostranstvi

-pracovat s modernimi technologiemi jako jsou |IOT technologie (,sit véci“) s ohledem na jejich optimalizaci, provdzanost a mozné dopady na udrzitelnost feseni
-pracovat s vyuzivanim cyklickych procest pri vystavbé nebo socialnich otdzkach uzivani prostranstvi

-hledat variantni polohu pfipadného opatfeni pro zadrzovani vody ve vztahu k jeho dopadu na okolni morfologii i integraci do struktury prostranstvi
-umoznit moznost prace se souvislym pasem nabrezi Kojetického potoka je proto vhodné jednat o sméné rohovych pozemk
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4 Infrastruktura

Infrastruktura reprezentuje zdkladni interpretaci obsluhy naseho prostredi. Pro Ucely analytické ¢asti Uzemni studie ji délime na krajinnou, technickou, dopravni a
obcanskou infrastrukturu. Krajinna infrastruktura v sobé spojuje ¢asti vyuzivajici prvky krajiny pro infrastrukturni acely, napf. zachovani biodiverzity, podpora
ekosystémovych sluZzeb a podobné. Technicka infrastruktura resi distribuci a vyrobu energii ¢i odpadt v Uzemi. Dopravni infrastruktura popisuje zakladni slozky
pohybu, pro které stanovuje hierarchizovany systém dle druhu pohybu. Zakladnim principem infrastruktury je jeji udrzitelnost.

Bé&Znou soucastiinfrastruktury je taky systém verejnych prostranstvi. Ten je s ohledem na déleni kapitol analytické ¢asti této Uzemni studie ovSsem soucasti principu
prostranstvi jako vétsi mnoziny zahrnujici i vefejné prostranstvi jako jednu ze sloZzek struktury.

Principy infrastruktury

Cilovou kvalitou udrzitelnosti infrastruktury je dle zadani:

Zasadnim cilem je pfedevsim dosahnout nejefektivnéjsiho vyuziti plochy k pInénijeji funkce, tedy k bydleni véetné vytvofeni kvalitniho vefejného prostranstvi.
Dulezitou soucasti je udrzeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi uspokojujici pozadavky
soucasné i budouci generace.

Je vhodné reflektovat souc¢asné ekonomické teorie fesici novy pristup k udrzitelnosti jako celku. Napfiklad Koblihovy model Kate Raworth (2017). Zde funguje
vztaznost mezi tfemizdkladnimi pilifi udrzitelnosti. Socidlni udrzitelnost tvofi krdtkodoby socialni zdklad v podobé zdkladnich prav a svobod. Ekologicka
udrzitelnost tvori dlouhodoby ekologicky strop. Tyto dvé hranice tak vymezuji pole plsobnosti ekonomického rlstu zalozeného na regenerativni a distribuéni
ekonomii. Tuto teorii je mozné aplikovat i v urbanismu a Uzemnim planovani. Tento ekonomicky model je vyuzivan v ivahach mnoha zemi nebo mést (napf.
Amsterdam).

Je vhodné reflektovat sou¢asné minimalni trendy v prace s materialy, energiemi, odpady, pfistupem k vodé a vysadbam jako celkového systému zastavby objektl.
Prikladem muze byt napriklad projekt The Urban Village Project ( EFFEKT, SPACE10, 2019) jako urbanni ,skladacky” pro potreby firmy IKEA jako budouciho
pohledu na moznosti a strukturu zastavby s ohledem na socialniinterakci a rznorodost, ekonomickou primérenost a ekologicky pristup k technologiim objektd
feSicich energie, vyuziti vody, tvorbu jidla a nakladani s odpady. Vse c cilem redukovat emise CO2 s dlouhodobou navratnostiinvestic. Dalsim obdobné inovativnim
projektem je sobéstacny soubor s nastavenim cyklickych proces( s ohledem na infrastrukturu a sobésta¢nost ReGen Villages (EFFEKT, 2016).

Principy socialni udrzitelnosti
S ohledem na infrastrukturni pohled se jedna zejména o

-vytvéreni kapacitné dostatec¢né obcanské vybavenosti, pfipadné napojeni na ni

-vytvéreni dostupné obcanské vybavenosti, pfipadné napojeni na ni

-vytvéareni mist v prostranstvich bez diskriminace uZivatel, od poruch orientace az po pohodlnost pohybu riznych skupin
-vytvéreni prostranstvi pro stfetavani riznych uzivatel a jejich

-vytvareni bezpeénych (i s ohledem na dosazitelnost vozidly IZS) a pfehlednych prostranstvi

-vytvérenirdznych moznosti pohybu

-vytvéreni pronajimatelnych ¢asti prostranstvi (nebo objektd) pro podporu komunitniho Zivota

-vytvéreni ploch pro hru a oddych rznych vékovych skupin s ohledem na jejich mozné kfizeni

-vytvarenirdznych programu bydleni a vyuZitelnosti s ohledem na ekonomickou podporu a rznorodost uzivateld
-vytvéfeni podminek pro rozsifeni bytového fondu, s kterym je mozné operovat v ramci bytové politiky mésta Neratovice

Principy ekonomickeé udrzitelnosti
S ohledem na infrastrukturni pohled se jedné zejména o

-vytvareni rozsahem minimalni infrastrukturu s optimalnim vyuzitim

-vytvareni adaptabilnich feSeni v ramci struktury zastavby a vytvareni Siroké skaly moznych reseni zastavby

-préaci s etapizaci a zatéZzemiv Uzemi's ohledem na postupny rozvoj

-vytvérenitakové struktury a infrastruktury s ohledem na pofizovaci a celkové Zivotni ndklady tohoto feSeného uzemi
-pfi terénni modelaci vyuzit zeminu pro okolni Upravy s nulovou bilanci

-hledat vhodné synergie feSeni s ekonomickym potencialem

-vyuzivat mistni zdroje materialQ

-pohybovani se v mantinelech socialni a ekologické udrzitelnosti

Principy ekologické udrzitelnosti
S ohledem na infrastrukturni pohled se jedna zejména o

-vytvareniinteligentniinfrastruktury s optimalizaci tok energii
-vytvéreni moznych lokélnich, komunitnich zdrojl energie
-vyuzivani cyklickych princip( u energii a odpad

-vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie

-vytvéreni nabijecich stanic pro automobily

-vytvareni zachytnych stanic pro sdilena kola

-vyuziti mistniho parovodu

-vytvareni pokud mozno low tech feseni s ohledem na jejich ¢etnost
-sazeni mistnich druhd vysadeb s ohledem na klimatickou zménu
-likvidace odpadd v misté, kompostovani a jiné druhy nakladani s odpady
-vyuzivani recyklace a upcyklace materiall a jejich skladeb
-vestavovani CO2 do konstrukci staveb infrastruktury
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Krajinna infrastruktura

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres O2 Krajinna infrastrukturam 1: 5 OOQ0.
PFirodni poméry

Geomorfologie

Redené Uzemi geomorfologicky pfevazné a okrajové nalezi do soustavy Ceska tabule, podsoustava Stiedoceska tabule, celek Stfedolabska tabule, podcelek
Ceskobrodska tabule/ okrajové Mélnicka kotlina a okrsku Kojeticka pahorkatina/ okrajové Vojkovicka rovina. Dle analyz UAP se feSené Uzemi nachdzi v Uzemi
vyznamnych zdroju stérkopiskd a vapencu.

Hydrogeologie

Vody z feSeného Uzemi odvadi Kojeticky potok, ktery prameni 500m JV od Panenskych BfeZan a Usti zleva do Labe v Neratovicich. Tok s délkou 8,9km a plochou
povodi 15,2 km2 Ize zaradit mezi hospodarsky vyznamné toky. Pri Usti do Labe vykazuje primeérny pritok O,03m3s-1. Severni ¢ast feseného Uzemi zasahuje zvlastni
povodné pod vodnim dilem. Dle hydrogeologickeé reserse jsou obecné podminky pro zasakovani pfiznivé (podrobné v ¢asti technicka infrastruktura).

Klima
Dle UAP bylo feSené Uzemi zafazeno dle Moravce a Votypky do oblasti teplé, suché az teplé, mirné suché.

Biogeografie

Redené GzemileZi na rozhrani Ripského (1.2) a Polabského (1.7) bioregionu. Vétsina fe$eného Uzemi je Fazena do biochory 2Db - Podmaéené snizeniny na
bazickych zemindch 2. v.s., okrajové také 2RN - ploSiny na zahlinénych piscich 2. v.s.a 2RU - Plosiny stérkopiskovych teras 2. v.s. Biogeografickd podprovincie je
hercynska. Potencialni pfirozenou vegetaci je cernySova dobohabrina.

Geobotanika
Zajmové Uzemi nalezi dle geobotanického ¢lenéni do dubo-habrového haje (C) a navazuje na UzemiluhU a olsin (AU).

Aktualni sta Gzemi, hodnoty a limity feseni

Stévajici vegetace je tvorena brehovymi porosty Kojetického potoka (soucast lokalniho USES). Velkou plochu feseného Uzemi viak zaujima orna plda. V severni
¢astifeSeného Uzemi se nachdazi zahradkarska osada, tvofena pestrou paletou drobnych oplocenych zahradek. Na jihozdpadé navazuje na hranici feSeného uzemi
lesni plocha Na skaldch. ReSené Uzemi se nachazi v rovinaté, oteviené krajiné Sirokych Fi¢nich niv. V feSeném uUzemi se nenachéazi maloplo$né ani velkoplo3sné
chrdnéni zemi.

Koeficient ekologické stability (KES)

Na hodnoté koeficientu ekologickeé stability Stfredoceského kraje se vyznamné odrazi zejména vyssi podil vymeéry zemédélské pldy. Znacna Cast regionu neni
pokryta souvislymi plochamilesnich a trvale travnich porostU, coz zpUsobuje nizkou hodnotu sledovaného ukazatele. Dle hodnoceni KES na Uzemi spravnich
obvodi vroce 2020 jsou Neratovice Uzemim intenzivné vyuzivanym (KES 0,3-0,1), tz. s nizkou ekologickou stabilitou.

Stav krajinné infrastruktury

Zapadné od rfeSeného Uzemi se nachazi Uzemi s pfevahou méstské zelené tvorené zeleni obytnych soubord, zeleni v okoli ob¢anské vybavenosti (nemocnice,
sportovisté, skoly,...), zeleni dopravnich staveb. Vychodné od feseného Uzemi se nachazi Uzemi s ojedinélym vyskytem méstské zelenég, ale vyraznym pUlsobenim
zelené krajinné - zelen lesq, prvkd USES a VKP. Déle navazuje az na lokality EVL Pis¢ina u TiSic a EVL Polabi u Kostelce. Tato dvé odli$na Gzemi jsou rozdélena
Kojetickym potokem. Jeho bfehové porosty jsou soucastilokalniho USES. Redené uzemi je mistem vhodnym k propojeni sidelni a krajinné zeleng, ktera je tak
prirozenou soucasti zeleno - modré infrastruktury. Z hlediska pasportu zelené se Uzemi Kojetického potoka nachazi v rdmciintenzity 4 (IT4) a navazujici Gzemi okoli
obcanské vybavenostiv rdmciintenzity 2 (IT2). Samotny popis oznac¢enych poloZek ale bohuZel chybi. Z pohledu Uzemniho plénu je vazba obdobna té vyse
popsané -tz. vazba na parkova prostranstvi panelového sidlisté, centrum mésta a potencial propojeni smérem k Labi a stavajici propojeni ke Skalam a hrbitovu.

Propojeni bude dle probihajicich projednavani vedeno pres pfedzahradky rodinného bydleni a ozelenény uli¢ni prostor nebo prostorem uli¢ni zelené s rozsifenymi
plochamitravnatych ploch pro zasakovani destovych vod nebo ploch pro obcasné parkovani. Propojeni bude zaroven vytvaret moznost pristupu ob¢anlim do
krajiny s napojenim kulturnich, pfirodnich a turisticky atraktivnich lokalit. Vychodné od fe§eného uzemivede Poutni cesta Blanik - FV2|'p (zelena turisticka znacka),
kterd v severni ¢asti propojuje Zadmek Lobkovice, Kostel Nanebevzeti Panny Marie a Kostel sv. Vita v Kojeticich. Trasa prochazi pfirodnim lesnim prostfedim s
moznosti zastaveni u Lesni nauéné télocvi¢ny nebo u zatopeného lomu s moznosti pfirodniho koupani. Propojeni mize byt dale posileno doprovodnou vegetaci
planovaného propojeni novou komunikaci, pfipadné kefovym lemem &i zahradami podél jizni hranice feSeného Uzemi. Zde bude rozmisténi vysadby a jeji charakter
ovlivnén nadzemnim vedenim elektrické energie. Podrobny popis inventarizace bude vyuzit u navrhu pfipadnych Uprav v okoli Kojetického potoka.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Redené Gzemi je ze zdpadniho sméru lemovano trasou lokélniho biokoridoru LBK 176. Biokoridor propojuje lokélni biocentrum LBC 311 Na skalach vymezené jizné s
vodni osou nadregionalniho biokoridoru NRBK K10V trasovanou pfifece Labi. Zaklad trasy lokalniho biokoridoru tvofi tok Kojetického potoka se svymi
doprovodnymi porosty v rizném stupni zapojeni. Trasa biokoridoru propojuje urbanni prostor Neratovic s volnou krajinou jizné od mésta a umoznuje tak prostup
¢asti bioty do méstského prostredi. Problematicky je segment severné od ulice Kostelecka, kdy je potok v délce priblizné 100m zatrubnén. Cilova spolecenstva
biokoridoru odpovidaji mokré az podmacené hydrické fadé s pfirozenym zastoupenim druhd potoéniho luhu. Vysledna podoba biokoridoru by méla zahrnovat
klidovou ¢ast (zdpadné od toku smérem k poliklinice a domovu pro seniory). Vzhledem k urbannimu prostredi je pfedpoklad zachovani stavajicich a v nezbytné
mife i umisténi novych dopravnich prostupd ve sméru zapad - vychod a to zejména v kolmém sméru. Zajmoveé Uzemi je zaroven umisténo v podpdrném pasmu
nadregionalniho biokoridoru K10 (vodni osa trasovana pfi fece Labi), to je protahlé uzemi obklopujici nadregionalni biokoridor, jez slouzi k podpore funkce daného
koridoru (koridorovy efekt). Lokalni USES a dal3i zelefi v podpdrném pasmu ma zajistit pohyb bioty v krajiné v zddoucim sméru.

Lesni porosty a vzdalenost 50m od okraje lesa

Pro ochranu pozemkl uréenych k pInéni funkcilesa (PUPFL) je lesnim zakonem stanovena vzdalenost pasmo 50 m od okraje lesa. Zde je pro umisténi zameérd jako
stavba domu, rekonstrukce objektu, pozemni komunikace apod. nutny souhlas orgédnu SSL ve formé zdvazného stanoviska. Vymezend vzdalenost (bézné
oznacovana jako ochranné pasmo) slouzi k oboustranné ochrané zajma. Ze strany lesniho hospodarstvi se jedna predevsim o moznost hospodareni a nasledného
bezpeéného kaceni drfevin (¢asto jednostranné zavétvenych a naklonénych z prostoru lesa ven). Na strané druhé, se jedna o ochranu majetkl v pripadé padu
stromu. Navazujici pozemky jsou kazdopadné ovlivnény pristinénim (v dané lokalité SV az JZ) a ,emisemi” z lesniho prostredi (listi, plody aj.). Umisténi zamért ve
vzdalenost bliz§i nez 50 m od okraje lesa Ize projednat s orgdnem SSL s pfihlédnutim na stanovené ,absolutni vyskové bonity” dfevin péstovanych na daném
stanovisti. Lesni porost je charakterizovan souborem lesnich typt 1K - kyselad doubrava. V koncepci feseni je vhodné pracovat s moznosti umisténi zahrad nebo
verejnych prostranstvi smérem k lesu.

Negativni vlivy na Zivotni prostfedi

Prekracovaniimisnich limitd

Piekro&eniimisnich limit& pro ochranu lidského zdravi (pétiletym pramérem sledovanych veli¢in, dle UAP) v okoli Neratovic byl v letech 2015-2019 piekrogen u
jedné sledované veliciny. V letech 2007-2011 byl limit prekro¢en u dvou sledovanych veli¢in. Je tedy patrné zlepsovani situace u sledovanych veli¢in. Mezi
prioritnimi mésty a obcemi (kategorie la, zéna CZ02 Stredni éechy ORP) se nachazi také Neratovice. Zejména pro tyto lokality byl zpracovan program zlepsovani
kvality ovzdusi pro zénu Stiedni Cechy - CZ02 pro obdobi 2020+. Plocha pramyslovych areélii se nachazi cca 1-1,5 km severné od fe$eného tzemi.

Hluk

Zdroje hluku Ize z hlediska druhové skladby charakterizovat jako liniové, plodné a bodové. Liniové zdroje predstavuji v zajmovém Uzemi silni¢ni a Zelezni¢ni
komunikace. Plosné zdroje hluku mohou byt pramyslové, vyrobni a skladovaci arealy, v zajmovém Uzemi téz sportovni aredly a parkovisté a letisté. Jako bodové
zdroje hluku pusobi jednotlivé objekty, technologicka zafizeni na budovach a rizné provozovny. Téchto zdrojli mUze byt celad fada, ovsem nejedna se prevazné o
vyznamné jevy, které by dosahly regionalniho vyznamu. Reseného Uzemi se okrajové dotyka blizky heliport LZS v Neratovicich, ktery se nachaziv ¢asti sou¢asnych
zahradkarské osady jen 35 m od hranice feseného Uzemi. V ochrannych hlukovych pasmech téchto letist by nemély byt umistovany objekty, jez vyzaduji podle NV
¢.241/2018 Sb. akustickou ochranu (Skoly, obytné objekty, nemocnice apod.). Pramyslové plochy jako zdroj hluku nebyly posuzovany, protoze z regionalniho
hlediska nejsou nastroje pro jejich ovliviiovani a jednotlivé arealy jsou povinny tento problém lokalné fesit.
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Dopravniinfrastruktura

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres O3 Dopravniinfrastruktura m 1: 5 OOO.

V feseném Uzemi se nachazi komunikacnisit primarné urc¢ena pro pohyb pésich a cyklistl. Mimo tyto pohyby je mozné dostat se do nebo k Uzemiautem pomoci
nékolika blizkych bodl napojeni nebo z odstavnych parkovist v okoli feSeného uzemi. Pro budouci navrh je feSeni komunikacni sité, dopravniinfrastruktury,
zasadnim tématem s ohledem na obsluhu Uzemi a jednotliva napojeni.

Silni¢ni doprava

Hierarchii celkové silni¢ni komunikacéni sité v okoli FeS§eného uzemi dominuje ulice MladeZnicka - Kostelecka silnice Il. tfidy 101. Ta je soucasti tzv. aglomeraéniho
okruhu s planovanym prelozenim jizné od feSeného Uzemi v koridoru pretinajicim silnici I. tfidy 9 ve vzdalenéjsi zdpadni poloze. V rdmci mésta Neratovice je pak
propojuje ulice Kojeticka, kterd napojuje viechny hlavni dopravni osy panelového sidlisté na zdpad od feSeného Uzemi. Severni a jizni ¢ast Uzemi neni pfimo
napojena na silni¢ni dopravu (jizni ¢astec¢né prejezdem skrz Kojeticky potok a polni cestu). Vychodné od feSeného Uzemi je struktura zastavby individudlnich
rodinnych domu napojena ortogonalnim krizenim ulic Lu¢ni, Nade Mlynem a V Polich. VSechny tyto sméry jsou obousmérné.

Koliznim bodem je tak napojeni ulice V Polich, ktera napojuje strukturu zastavby vychodné od feseného uzemi na ulici Kosteleckou (silnice Il. tfidy 101) skrz téleso
Zeleznice. V feSeném Uzemi ve vztahu k planovanym propojenim mezi ulici Kojeticka a Kostelecka panuje obava zatizeni tohoto Uzemi prijezdem automobilu diky
druhému koliznimu bodu kfizovatce ulic Kojeticka a Mladeznicka (trasa by tak slouZila jako obchlzkova trasa této kfizovatky). Je vhodné ve vztahu k této
opravnéné obaveé situaci v navrhu resit.

Prostupnost freSeného tzemi z hlediska silni¢ni dopravy neexistuje. Jako bod napojenije vytipovano nékolik bodt dle zadani studie, platnému i nové navrzenému
uzemnimu planu. Kvlli nevhodnosti propojeni je vhodné téchto bodu vytvorit nékolik. Jedna se zejména o napojeni skrz parkovisté Kojeticka u vézovych objektd,
jizné pod garazemi (napojeni podle platného UP) a napojeni skrz garéze (napojeni podle navrhu UP, hife proveditelné).

Bariéry v Uzemireprezentuje ze severu téleso Zelezni¢ni drahy a ze zadpadu samotny Kojeticky potok s pfiléhajici ob¢anskou vybavenosti.

Pésidoprava

Diky eliminaci silni¢ni dopravy je Uzemi ¢asto vyuzivano pro pési pohyb. Napomaha tomu i nékolik ldvek skrz Kojeticky potok a sit vyslap podél potoka. Tato pési sit
navazuje na zminované komunikace a osy silni¢ni dopravy. Déle také jako smér pro vychazky smérem na Skaly a dale ke Kojeticim po turisticky znacené trase. Pési
prostupnost prekonava vyslapy zelezni¢ni drahu a napojuje se smérem na sever k Labi na znagenou Poutni cestu Blanik - Rip. Timto smérem je také spravnia
kulturni centrum mésta.

Cyklisticka doprava

Neratovice jsou idealnim méstem pro rozvoj cyklistické doprav diky své morfologii. V mésté je znaceno nékolik pruhl pfipadné znaceno jenom piktogramy. To je
pfipadiulic Kojeticka a Mladeznicka - Kostelecka. Je dobré zminit, Ze mésto doplfiuje prvky cyklistické infrastruktury ve vazbé na vlakové stanice a podél pravého
brehu Labe vede 2. Labska cyklotrasa. V profilech komunikaci se ovSem bézné pohybuji cyklisti co platii pro feSené Uzemia pohyb po lavkach. Je proto zadouci
tento druh dopravy v Uzemi podporovat.

Z pohledu Strategie cyklistické dopravy mésta Neratovice je mimo obecné cile a vize snaha:
Realizovat studii: cyklotrasa propojeni ul. Nerudova - od pldnovaného prechodu pres zel. trat na ul. Kojeticka ...

Postupné, dle ro¢ni etapovosti, realizovat integra¢ni opatfeni na vozovce (ul. Kojeticka, ul. JaroSova, propojeni Byskovice - Kojeticka ul. podél Up po ul. na Vysluni,
prujezd pres Byskovice, pres Lobkovice smér Kostelecn. L.)

Postupné dle ro¢ni etapovosti realizovat ,cyklostezky”

. Realizace Labské cyklostezky - podpora projektu Stfedoceského kraje
. vyuziti ¢asti Sirokého chodniku pro cyklokoridor,
. vytipovat mista, kde je moZné realizovat rizné varianty ,cyklostezek”, kterymijsou v tomto opatreni povazovany tyto druhy komunikaci:

Postupné dle ro¢ni etapovosti realizovat bodova opatfeni smérujici ke zvySovani bezpecnosti cyklist:

. zlegalizovat ,erné” prechody pres zelezni¢ni trat - u Miluji, u hibitova
. vylepsit Zelezni¢ni prejezdy (v ulici U zavor, u Kavana)
. zajistit budovani bezpecnych povrcht komunikaci v realizovanych cyklistickych trasach (vyjeté koleje, vymoly).

Zajistit propojeni mésta Neratovice s okolnimi obcemi:

. studie - cyklotrasa do Kojetic vpravo podél silnice,
. provéfit obnoveni byvalé stezky pro pési do Kojetic podle trati (obnovit pro pésii cyklisty),
. resit bezpecny pruijezd od kfizovatky u Kavana pres Lobkovice smér Kostelec n. L. - vyuzit stavajici chodnik pro smiseny provoz

Déle vytvaret jednosmérky a zény pro zlepseni pohybu cyklistd v mésté a cyklostanovisté pro odkladani kol pripadné jejich zapjceni.

Hromadna doprava

Vlakovou dopravu zajistuji blizké stanice Neratovice mésto nebo Lobkovice. Téleso této drahy je souc¢asnym uzemnim pldnem uréeno k privatizaci, zaroven tvori
jednu z hlavnich bariér prostupnosti severné od feseného uzemi. Vic vzdalené ale stale relevantni cca do 1,5km jsou stanice Neratovice sidlisté a Neratovice. Uzly
blizké autobusové dopravy jsou pak zastavky Kojeticka a Lobkovice, hrbitov.

Letecka doprava

V pfimé navaznosti na feSené uzemi se nachazi heliport polikliniky Neratovice.

Doprava v klidu

Byla zpracovana analyza doprav v klidu na vybraném tzemi mésta Neratovice - 2019, konkrétné pro Uzemi panelového sidlisté zapadné od feSeného Uzemi

s doporuc¢enim umisténi Hromadnych garazi v pfimé navaznosti na propojeni do feSeného Uzemi. Déle pak u ulice Mladeznicka severné od feSeného uzemi.
Kapacity pfipadnych hromadnych garazi oviem neni mozné vyuzit pro fesené Uzemia je nutno umistovat stani v ramci feseni jednotlivych pozemkl. Navazujici
uzemi a jeho doprava v klidu z vychodu diky novym profillim a malé obsazenosti plsobi nevytizené.

V okoli feSeného uzemi je nékolik hromadnych parkovist ve vztahu k obsluze komerénich ploch (konkrétné na zdpadnia severni hrané reSeného uzemi). Tyto
parkovisté jsou oviem uzivany také pro dopravu v klidu panelového sidlisté. V Uzemi je komplikovana situace s podzemnim zaklddanim s ohledem na nizkou
hladinu podzemni vody v blizkosti Kojetického potoka. Je proto vhodné hledat jina alternativni feSeni. Napfiklad spojena stani na okraji zastavby a podobné,
pfipadné dlouhodoba reorientace této ¢tvrté na vyuzivani jinych druht dopravy. Je také vhodné pamatovat na nutnost dopliiovani dobijecich stanic pro
elektromobily.
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Technicka infrastruktura

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres O4 Technicka infrastrukturam 1: 5 OO0.

V feseném Uzemi se s vyjimkou vodovodnich privadécl do vodojemu Kojetice nenachazeji Zadné rozvody technické infrastruktury. Zasahuji sem vSak ochranna a
bezpecnostni pasma, proto je v Uzemi problematika technické infrastruktury dalezita. Obslouzeni potencialni zastavby systémy technické infrastruktury bude
feSeno napojenim na stavajici rozvody, které se nachazeji v bezprostfednim sousedstvi freSeného Uzemi. Ve vykresu technické infrastruktury jsou pak zobrazeny
véechna mozna mista napojeni pro strukturu zastavby feSeného Uzemi.

Zasobovanivodou

Pres fesené uzemi prochazi stavajici vodovodni privadé¢ DN 225 z vodojemu Kojetice o objemu 1000 m3 (226,40/217,40 m n.m). Do jihozdpadniho rohu Uzemi
zasahuje jesté vodovodni pfivadé¢ DN 300. Kapacitni vodovodni sit je tedy v misté k dispozici. Nové vodovodni fady v feSeném uzemi budou napojeny z
popsaného pfivadéce DN 225 a budou pokud mozno zokruhovény (dle vyjaddfeni spravce sité, ovsem pro cca 50-60RD). Prochézejici vodovodni fad je vSak
zaroven limitujicim faktorem pro budouci zéstavbu. Pfelozka vodovodniho fadu je sice technicky mozna, zekonomického hlediska by bylo zfejmé vhodné&jsi
navrhovanou zastavbu trase vodovodniho potrubi pfizpUsobit. V feSeném Gzemi se taky nachazi vodovod mimo provoz.

Splaskova kanalizace a hospodareni s de$tovymi vodami

Stavajici splaskova kanalizace se nachazi v bezprostfedni blizkosti FfeSeného uzemi v ulici Nade Mlynem. Kanalizace ma dostate¢nou kapacitu pro napojeni
splaskovych odpadnich vod z potencialni navrhované zastavby (dle vyjadreni spravce sité, ovsem pro cca 50-60RD). Kanalizace v feSeném uzemi bude fesena jako
oddilna. S ohledem na kapacitu stavajici kanalizace a zejména na platnou legislativu bude v rdémci Upravy Uzemi nutné resit hospodareni's destovymivodami s
dlrazem na jejich zasakovani v misté. Srazkové vody z jednotlivych pozemk pro vystavbu rodinnych domU budou vyuzity v rdmci téchto pozemkl ke vsakovani,
popfr., jako uzitkové vody. Srazkové vody z verejnych prostranstvi budou zasakovany formou vhodnych opatfeni (napr., vsakovacich prlehd, mokfadd, vsakovacich
jimek) a do Kojetického potoka budou destovou kanalizaci vypoustény pouze prepady z popsanych vsakovacich zafizeni, pfipadné bude vyuzito upravené koryto
pro feseni téchto vsakl.

Dle hydrogeologickeé reserse Ize lokalitu pro podzemni zasakovani hodnotit jako pfiznivou. Z hlediska propustnosti jsou piscité fluvidlni sedimenty dobre propustné.
Podzemni vsakovaci prostor v daném prostredi je nutno realizovat do nesaturované zény minimalné 1,0 m nad hladinu podzemni vody. Hladina podzemni vody Ize
predpokladat v hloubce kolem 1,0 - 1,5 m v blizkosti Kojetinského potoka. Ve vétsi vzdalenosti od potoka bude hloubka podzemnivody hloubéji od povrchu terénu.
V archivnich vrtech byla dokumentovana v hloubkach kolem 3,0 m. Ve stavajicich studnich byla zjist&na hladina podzemnivody v hloubce 4,7 - 6,55 m pod urovni
terénu. Dle archivnich rozboru se jedna o podzemnivodu agresivni siranovou (SO4 2-). V soucasné platném tzemnim planu je navrZzena vodni nadrz a ze zadani
uzemni studie vyplyva resit Kojeticky potok ve vice prirodnim charakteru. V dalsi etapé pradzkumnych praci doporucuje hydrologicka reserse provést podrobny
hydrogeologicky prizkum, ktery dokonale zhodnoti a vymezi rozsah geologickych vrstev, uréi hladinu podzemni vody v misté planovanych objektl a stanovina
zdkladé vsakovacich zkousek koeficient vsaku pro dané prostredi. Navrh tohoto prlizkumu musi byt v souladu s konstrukénim fesenim navrhovaného projektu
vystavby tak, aby vyfesil mozné negativni dopady na vystavbu.

Zasobovani plynem

Nedaleko od jizniho okraje feseného Uzemi prochazi paternitrasa VVTL plynovodu (VTL plynovodu nad 40 bar). Plynovod ma rozsahlé bezpecnostni pasmo, které
véak do reseného Uzemi nezasahuje. Plynofikaci budouci zdstavby v feSeném uzemi je mozné realizovat prostfednictvim nové STL plynovodni sité napojené ze
stdvajiciho STL plynovodniho fadu d 110, 100 kPa, kterd se nachézi v bezprostfedni blizkosti feSeného Uzemi v ulici Nade Mlynem dle pfislusného vyjaddreni spravce.

Zasobovani teplem a alternativnimi zdroji energie

Stavajici rozvody systému centrélniho zasobovani teplem (CZT) se nachéazeji nedaleko feSeného Uzemi a zasobuiji zastavbu okolo ulice Kojetické. Pro navrhovanou
individualni bytovou zastavbu feSeného Uzemi se s vyuzitim tepla ze systému CZT dle platného zemniho planu nepogita. Je vhodné zvazit ¢i tento systém v uzemi
nevyuzit a domy nenapojit. V Uzemi se nenachdzi jiny alternativni zdroj energie. Je oviem vhodné o ném ve vztahu k sobéstacnosti struktury zastavby uvazovat.
Vhodné je idoplnéni o individualni drobné zdroje energii.

Produktovody

Podél jizni strany fFeSeného Uzemi prochazi stavajici trasa produktovodu, ktera sice do Uzemi nezasahuje, ale zasahuje sem jeji ochranné pasmo. Ochranné pasmo
délkovodu hoflavych kapalin vyplyva z viddniho nafizeni . 29 /1959 Sb. (a navazujicich pravnich predpist zejména zék. ¢.161/2013 Sb. a 131/2015 Sb.) a CSN
650204 a je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdéalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi. Uvnitf ochranného pasma je zakazano:

-do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dlleZité objekty a zelezniéni traté podél potrubi,

-do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanaliza¢ni sité,

-do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez horlavé kapaliny I. a ll. tfidy,

-do vzdalenosti 3 m provadét cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu (vykopy, odklizovani nebo navrsovani zemin, sondy a
vysazovani strom()

Zastavba v ochranném pdsmu jen pfipadné mozna na zakladé souhlasu provozovatele zafizeni. Vymezené zastavitelné uzemi je oviem témér celé umisténo mimo
toto ochranné pasmo (vyjma jizniho cipu tzemi).

Zasobovani elektrickou energii

Pro zédsobovanibudouci zastavby v feSeném Uzemi bude nezbytné realizovat novou kompaktni distribuéni trafostanici napojenou kabelovym pfivodem VN 22 kV.
V navazujicim Uzemi se nachazeji rozvody stavajici sité VN. Velka stavajici zdéna trafostanice je umisténa jizné od objektu polikliniky. Nova trafostanice bude
umisténa v blizkosti tézisté budouci spotfeby a bude napéjet distribu¢ni kabelové rozvody NN, které budou smyckovany v pfipojkovych skfinich jednotlivych
odbérateld. S ohledem na vyjadieni provozovatele je zfejmé, zZe pro pripojeni 60 odbérnych mist (3x25A jisti¢) v Uzemi je nutné zajistit doplnéni kabelového vedeni
22kV a nové kompaktni dvoustrojové trafostanice (rozméru 7,5x9,5m priblizné v JV ¢asti reSeného uzemi) z nejblizs§iho podpérného bodu venkovniho vedeni VN.
Vjizni ¢astifeSeného uzemivede nadzemnivedeni VN 22 kV s ochrannym pasmem 7,5m od osy vedeni. V souc¢asném Uzemnim plédnu je v Uzemi navrzena VPS 47

(Prelozky vzdusného el. vedeni 22 kV) a je tak umoznéno lepsi vyuziti tohoto Uzemi.

Verejné osvétleni a elektronické komunikace

V Uzemi se nenachazi stavajici verfejné osvétleni. Je pocitano s realizaci nového pfipojovaciho bodu (rozvadece VO) napdjeného z nové navrhované trafostanice. Z
rozvadéce budou vedeny kabelové trasy VO, které budou smyckoveé napojovat svorkovnice jednotlivych osvétlovacich stozarl umisténych v ramci nové
navrhovanych uli¢nich prostranstvi. Stozary a osvétlovaci télesa VO a budou odpovidat méstskym standardim VO.

V pfimém dosahu feSeného Uzemi se rovnéz nachazi kabelova sit elektronickych komunikaci. Nové kabelové trasy elektronickych komunikaci napojené ze stavaijici
sité budou ukladany v nové navrhovanych uli¢nich prostranstvich tak, aby umoznily napojeni vsech budoucich odbérateld.
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Obc&anska vybavenost

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 05 Sidlom 1: 5 O00.

V feseném Uzemi se nenachazi trvalé osidleni ani ob¢anska vybavenost. Zapadni okraj feseného Uzemi je ovéem lemovan daleZitou ob¢anskou vybavenosti
doplnénou o komeréni vybaveni. Obdobné je tomu na severu s pfepojenim na centrum mésta. Smérem na vychod je pak mozno nalézt hibitov a dale kostel
s historickym jddrem Lobkovic. Pro budouci rozvoj feSeného uzemije napojeni na tyto instituce a vybavenost zasadni s ohledem na obsluhu uzemi.

Z dlouhodobého hlediska je mésto Neratovice dobfe zabezpedeno z pohledu ob&anské vybavenosti. Navyseni poctu obyvatel tak pravdépodobné nevyvola
dodatecné investice v oblanské vybavenosti.

Demografie

Demograficka situace odpovida celkové situaci v Ceské republice. Populace mésta stagnuje a starne. Je vhodné proto vytvaret prilezitosti pro nové obyvatele
v takto atraktivnim aglomeracnim Uzemi hl. mésta Prahy. Obyvatele je ovSem nutno do stdvajici struktury obyvatel a komunit integrovat.
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Skolstvi

Dobrou vybavenost a riznorodost $kolskych zafizeni v blizkém Uzemi reprezentuiji:

Matefské skoly Ctyflistek, Kadtanek, Zahradka Pisni¢ka a U Rybi¢ek dopliiuje lesni matefska skola a soukroma matefska skola v Lobkovicich,
Zakladni skoly Ing. M. Plesingera se Skolni druzinou a vzdalenéjsi zakladni skola 28. fijna,

Zéakladni umélecka skola Neratovice v centru, Dam déti a mladeze Neratovice v centru,

Stredni odborna skola a Stredni odborné udilisté Neratovice - domov mladeze v centru,

Ekonomické lyceum a Obchodniakademie SOVA, o.p.s. v Lobkovicich a

Gymnazium Frantiska Palackého Neratovice v centru.

Tyto plochy platny Uzemni plan rozsifuje také v feS§eném uzemi 4 (Stfedni $kola /funkéni typ SS/).

Zdravotnictvi

Dobrou vybavenost a rznorodost zdravotnickych zafizeni v blizkém Uzemi reprezentuiji:
Poliklinika Kojetickd, Dom Knézny Emmy v Neratovicich, domu pro seniory, Kojetické a
Hrbitov Neratovice, Kostelecka.

Tyto plochy platny Uzemni plan rozsifuje také v navaznosti na resené izemi 3 (Dim dlichodct /funkéni typ SS/).
V soucasnosti se realizuje pfistavba Domu Knézny Emmy v Neratovicich, domova pro seniory v ndvaznosti na reSené uzemi.

Komeré&ni vybavenost

Dobrou vybavenost a riznorodost komercnich zafizeni v blizkém Gzemi reprezentuiji:
Penny Market, Kojeticka, Billa, Kojeticka, Lidl, Kostelecka, Okay, Kostelecka,
Potraviny, Dr. E. Benese a Mily Market, Mladeznicka.

Sprava

Dobrou dostupnost a riznorodost spravnich zafizeni v blizkém Uzemi reprezentuiji:
Méstsky Urad Neratovice, Méstska policie Neratovice,

Posta Neratovice a Finan¢ni Ufad Neratovice.

Kultura
Dobrou dostupnost a rznorodost kulturnich zafizeni v blizkém Uzemi reprezentuiji:
Kostel Nanebevzeti Panny Marie, Lobkovice, Spole¢ensky dim Neratovice a Letni kino v centru.

Sport
Dobrou dostupnost a riznorodost sportovnich zafizeni v blizkém Gzemi reprezentuji:
Plavecky bazén Neratovice, Koupalisté, Sportovni hala Neratovice, Zimni stadion a Tenis.

Dalsi limity sidla

Limity archeologie
Archeologické nalezisté 1. a 2. tfidy jsou na Uzemi Neratovic ¢astym Ukazem a jednou z dllezitych kulturnich hodnot Uzemi. V ramci vystavby nové zastavby je
nutné tyto oblasti chranit. Uzemiv jejich blizkosti by mélo byt také pod drobnohledem ve vztahu k dalsim moznym nalezim.

Limity havarijniho planu
Hygienickd zona havarijniho pldnu je Uzemi kde je nutné respektovat podminky vyplyvajici z vymezeni zén havarijniho planovani, zohlednit vliv kontaminace ze
Spolany a dalich zdrojd znecistovani Zivotniho prostfedi pfi vymezovéni rozvojovych ploch (mozny stret funkéniho vyuziti).

Dal$i body feSeného Uzemi

Rozdilnost zastavitelnych Gzemi stavajiciho UP a navrhu UP
Mezi platnym Uzemnim pldnem a ndvrhem uzemniho plénu je relativné velky rozdil v zastavitelnych plochach. Jedna se pravdépodobné o zjednoduseni situace
zkomplikované nutnou pfelozkou velmi vysokého napéti. Rozdil mezi plochami je témér prfesné 1ha zastavitelného uzemi.

Vlastnictvi
ReSené Uzemi je z prevazné casti vlastnéno méstem Neratovice. Dalsi vlastnici v Uzemi projevili zdjem o sménu pozemku nebo jednani. D4 se tak predpokladat silna
moznost rozhodovat o budouci podobé feSeného Uzemi s ohledem na garanci koncepénosti.
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